Vereinfachte Flurbereinigung Bleckede-Radegast

Aufklarungsversammlung vom 28.08.2024
Erlauterungen zu S. 26 der Prasentation:

Ablauf Flurbereinigungsverfahren

Ein Flurbereinigungsverfahren besteht aus mehreren aufeinander aufbauenden
Verfahrensschritten.

Zur Darstellung (siehe Prasentation):
Die Verfahrensschritte mit unmittelbarer Auswirkung auf die Teilnehmer, deren
Flachen und Rechtsverhaltnisse werden durch einen Verwaltungsakt abgeschlossen.

Diese sind in der Darstellung grin hinterlegt.

» Die Rechtmaligkeit dieser Schritte konnen die Teilnehmer durch Erheben
eines Widerspruches Uberprifen lassen.

Die weiteren, ebenso wichtigen Verfahrensschritte, sind in gelb hinterlegt.

Aktuell befinden wir uns im roten Feld, namlich der Aufklarung der Grundstlcks-
eigentumer.

e Anordnung des Verfahrens durch Flurbereinigungsbeschluss

Der erste Verwaltungsakt ist der Flurbereinigungsbeschluss.
Weitere Details hierzu in der Prasentation

e Vorstandswahl

Die Teilnehmergemeinschaft wahlt aus ihrer Mitte einen Vorstand, der ihre
gemeinschaftlichen Anliegen wahrnimmt. Er hat mitzuwirken im Wertermittlungs-
verfahren, bei der Aufstellung des Wege- und Gewasserplans und hat insbesondere
die dort geplanten Anlagen herzustellen.

Ein handlungsfahiger Vorstand ist die Voraussetzung fur die nachsten
Verfahrensschritte.

Weitere Details hierzu in der Prasentation.

Die folgenden drei Schritte schaffen die tatsédchlichen Grundlagen fiir die
Neuzuteilung des Verfahrensgebietes:

e Wertermittlung

o Die Grundstuckstausche in Flurbereinigungsverfahren werden grundsatzlich
nicht nach Flache, sondern nach Werten durchgefihrt.

o Die Wertermittlung dient der Ermittlung der Tauschwerte der landwirtschaft-
lichen Grundstlcke im Verfahrensgebiet



» Sie ermoglicht die Neuzuteilung/Abfindung der Teilnehmer mit Flachen von
gleichem Wert

o Bei der Flurbereinigungswertermittiung handelt es sich um eine verfahrens-
interne vergleichende Bewertung nach dem Nutzen, d.h. nach dem Bodenwert,
der sich aus der natlrlichen Ertragsfahigkeit ergibt.

o Grundlage hierfur sind die Bodenschatzungsergebnisse des Finanzamtes.
o Die Wertermittlungsergebnisse werden ausgelegt und erlautert.

e Wege- und Gewasserplan mit landschaftspflegerischem Begleitplan
(Plan nach § 41)

o Der Wege und Gewasserplan beinhaltet die Neugestaltung des Flurbereini-
gungsgebietes. In ihm werden das kunftige Wege- und Gewassernetz, die
landschaftsgestaltenden Anlagen sowie ggfs. weitere gemeinschaftliche
Anlagen festgelegt.

o Er bildet somit das Gerippe fur die neue Feldeinteilung.

o Erwird im Benehmen mit dem Vorstand aufgestellt und plangenehmigt oder
planfestgestellt.

o Widerspruchsmdglichkeit ist nur dem Vorstand der TG vorbehalten, da die
Betroffenheit fur die einzelnen Teilnehmer zu diesem Zeitpunkt noch nicht
absehbar ist.

e Ausbau

o Der Ausbau der geplanten MaRnahmen erfolgt i.d.R. unmittelbar nach der
Genehmigung des Wege- und Gewasserplans.
Die Teilnehmergemeinschaft ist Ausbautragerin und fur den Ausbau
verantwortlich.

e Vermessung
o Vermessungsarbeiten sind in verschiedenen Verfahrensphasen erforderlich.
o Zuerst wird die Umringsgrenze des Verfahrensgebietes ermittelt und festgestellt
o Sobald die kunftigen Bedingungsgrenzen fur die Neueinteilung des Verfahrens
feststehen, namlich das geplante Wegenetznetz und die bestehenbleibenden
topographischen Strukturen, kann mit der Aufmessung und Absteckung dieser

Grenzen begonnen werden.

o Neumessungsgebiet: alle Flurstlicksgrenzen innerhalb des Verfahrensgebietes
werden neu vermessen.



e Auswertung
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Die Auswertung fuhrt die Vermessungsergebnisse und die Wertermittlungs-
ergebnisse zusammen.

Das Ergebnis sind Feldblocke mit Flachengrdfle und Werten, in den die
Neuzuteilung erfolgen kann.

e Planwunschtermin
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Einzeltermine mit den Teilnehmerlnnen fur die Entgegennahme und Erérterung
ihrer Zuteilungswunsche / Abfindung.

e Neuzuteilung / Abfindung

o

FUr jeden Teilnehmer wird zunachst die Summe der Wertverhaltnisse seiner
eingebrachten Flurstlicke abzuglich des anteiligen Landabzuges ermittelt
(= Abfindungsanspruch).

Innerhalb der neuen Blocke wird unter groRtmaoglicher Bertcksichtigung der
Planwiinsche der Teilnehmer und der Abwagung der betriebswirtschaftlichen
Verhaltnisse aller Teilnehmer die Neuzuteilung fur alle Teilnehmer erstellt. Die
Einteilung erfolgt nicht nach Flache, sondern nach den Wertverhaltnissen.

Die Zuteilung / Abfindung hat mit Land von gleichem Wert zu erfolgen. Das
beinhaltet alle Faktoren, die auf den Ertrag, die Benutzung und die Verwert-
barkeit Einfluss haben (z.B. Bodengute, Nutzungsart, Beschaffenheit,
Entfernung,.....)

e Besitzeinweisung

o

Die Neuzuteilung wird durch die Anordnung der vorlaufigen Besitzeinweisung in
die Ortlichkeit Ubertragen.

Die vorlaufige Besitzeinweisung ermadglicht die fruhzeitige Nutzung der neuen
Flurstlcke bereits vor dem rechtlichen Eigentumsubergang, der nach der
Rechtssystematik erst nach dem Flurbereinigungsplan stattfindet.

Die Nutzungsubergange fur die verschiedenen Kulturen werden durch
Uberleitungsbestimmungen geregelt.

Die neuen Grenzen werden in die Ortlichkeit Ubertragen und bei Bedarf
angezeigt.

Die Besitzeinweisung ist fur die Teilnehmer haufig eine sehr einschneidende
Veranderung.

Der tatsachliche Besitz und die Eigentumsnachweise passen ab dem Zeitpunkt
der Besitzeinweisung nicht mehr zusammen.

— rechtlich Grundbuch und Kataster

— Ortlich neuer Bestand



¢ Flurbereinigungsplan
o Der Flurbereinigungsplan fasst die Ergebnisse des Flurbereinigungsverfahrens
zusammen. Hier werden die Flurstlicke des alten und neuen Bestandes
einschlieRlich der Werte nachgewiesen, samtliche Berechtigungen oder
Belastungen der alten Grundstucke auf die neuen Grundstucke Ubertragen
sowie etwaige Geldausgleiche festgesetzt.

o Widerspriche gegen den Flurbereinigungsplan kdnnen ausschlielich in einem
Ausschlusstermin vorgebracht werden.

o Der FlurbPlan ist die Grundlage fur die Berichtigung der offentlichen Bucher.
Die Regelungen des Flurbereinigungsplanes treten erst in Kraft durch die:
e Ausfiihrungsanordnung

o Wenn der Flurbereinigungsplan rechtskraftig geworden ist, ordnet die
Flurbereinigungsbehdrde seine Ausfihrung an.

o Erst die Ausfuhrungsanordnung bestimmt den Zeitpunkt, ab welchem die
Regelungen des Flurbereinigungsplans, d.h. die neuen Grundstticke mit allen
Rechten an die Stelle von Grundbuch und Kataster treten (= Eintritt des neuen
Rechtzustandes)

o Die Angaben aus Kataster und Grundbuch werden erst dann ungultig und durch
die Zuteilungsflachen ersetzt.

o Berichtigung der o6ffentlichen Bucher
o Direkt im Anschluss an die Ausfuhrungsanordnung beantragt das ArL die
Berichtigung der offentlichen Blcher (Kataster, Grundbuch, Wasserbuch,
Baulasten, etc.)
o Die Berichtigung ist fur die Teilnehmer gebuhrenfrei.

e Schlussfeststellung

o Wenn alle Anspriche aus der Flurbereinigung geregelt sind, wird das Verfahren
schlussfestgestellt und die Teilnehmergemeinschaft aufgelost.



